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Zmluva o podnajme
podla § 6 a nasl. zakona ¢. 116/1990 Zb. 0 ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov
uzatvorena medzi

Prenajimatel: Centrum volného ¢asu Spektrum

Sidlo: Ul. K. Novackého

ZastUpeny: Mgr. BoZena Gatialova, riaditelka
ICO: 36127001

DIC: 2021623021

Bankové spojenie:Prima banka Slovensko a.s., pobocka Prievidza, €.0.:
9017973002/5600

Podnajomnik: Jozef Orsula D.C. COMP

Sidlo: 972 05 Lué&na 181/51
Zastupeny: Jozef Orsula

ICO: 43 449 409

DIC: 1049972891

Bankové spojenie: 4004548661/7500, CSOB

CLANOK 1
Vymedzenie vlastnictva
Prenajimatel je ndjomcom nebytového priestoru v budove CVC Spektrum, supisné
Cislo 40501 na parcele registra C KN parc. ¢islo 5293 a parcele registra C KN parc.

Cislo 5294 v k. . Prievidza vedenej na LV 1 vo vymere 434,57 m? vratanie
zariadenia, ktorej vlastnikom je mesto Prievidza.

CLANOK 2
Predmet a ucel podnajmu

1. Predmetom podnajmu je nebytovy priestor v budove CVC Spektrum, stpisné
Cislo 40501 na parcele registra C KN parc. &islo 5293 a parcele registra C KN parc.
Cislo 5294 vk. G. Prievidza vedenej na LV 1 vo vymere 434,57 m? vratanie
zariadenia.

2. Nebytovy priestor pozostava zo suterénu a prizemia, spolu vo vymere 434,57
m2,

Suterén

....................



oznacenie miestnosti vymera v m?
Strojoviia vzduchotechniky 21,15
Sklad muky 11,10
Zelenina a ovocie 15,50
Inventar 13,80
Chodba 19,42
Schodiste 2,4
Cistiace potreby 4,80
Sklad zemiakov 32,05
Spolu 120,22
Prizemie
oznacenie miestnosti vymera v m?
Schodiste a spolo¢né priestory 70,85
Kancelaria 8,90
Satfia personalu 13,15
Umyvaren 2,75
WC 1,75
Vstup do kuchyne 27,45
Prirucny sklad 9,50
Kuchyna 180
Spolu 314,35

2. U¢elom podnajmu je vyuzitie priestorov na prevadzkovanie kuchyne a vydajne
teplej stravy.

3. Prenechanie nehnutelnosti do ndjmu formou obchodnej verejnej sitaze bol
schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva v Prievidzi ¢ 378/13 dfa
09.10.2013 za podmienok - zachovania UCelu vyuZitia priestorov -
prevadzkovanie kuchyne a vydajne teplej stravy, ndjomného 600 €/mesiac
a nakladov na energie a sluzby, na dobu 5 rokov s 3 - mesa¢nou vypovednou
lehotou. Obchodna verejna sutaz bola vyhodnotend uznesenim Mestskej rady ¢.
zo dna

CLANOK 3
Doba trvania podnajmu
Zmluva sa uzatvara na dobu urcitd 5 rokov s vypovednou lehotou 3 mesiace.
CLANOK 4
Najomné a suvisiace finanéné vztahy
1. Ndjomné predstavuje sumu

2. Naklady za energie asluzby spojené s uZivanim nebytového priestoru bude
podnajomnik uhradzat nasledovne:



a) dodavku tepla UK a doddvku tepla na pripravu TUV bude podnajomnik uhradzat
prenajimatefovi pomernou Castou vykurovanej plochy z celkovych nakladov za
spotrebu tepla vynaloZzenych na vykurovanie objektu a odber TUV fakturovanych
doddvatelom (vykurovana plocha objektu predstavuje 6 527 m?, nebytovy priestor
kuchyna predstavuje 433,57 m?, o 6,66 % z celého objektu)

b) doddvku TUV a teplej vody bude merat podndjomnik vlastnymi meraémi na
kazdom privode do priestorov kuchyne. Spotrebu bude mesatne odpocitavat
a evidovat prenajimatel. Na zaéklade odpocltov prenajimatel vystavi faktiru za
odber teplej a studenej vody v meranom obdobi na zaklade faktir od PTH, a.s.
a VEOLIE, Stredoslovenska vodarenska prevadzkova spolocnost, a. s.

c) spotrebu plynu, elektrickej energie a poplatky za komundiny odpad plati
ndjomca priamo dodavatelom.

d) zrdzkovd voda bude fakturovana podnajomnikovi prenajimatelom v pomere
6,66 % zcelkovej fakturovanej sumy od VEOLIA, Stredoslovenska vodarenska
prevadzkova spolocnost, a. s.

e) teplo na Ustredné kurenie, tepld voda avodné astoCné teplej vody bude
podndjomnikovi fakturované prenajimatelom na zaklade vyuctovacej faktury od
doddvatela tepla PTH, a.s.

3. Mesacné ndjomné je splatné do 5. diia prislusného kalendarneho mesiaca, ktoré
podnajomnik uhradi na Gcet prenajimatela v Prima banka Slovensko a.s., pobocka
Prievidza, ¢.G.: 9017973002/5600. Termin splatnosti je dodrzany, ak
v horeuvedeny den pripiSe prislusna banka platbu v prospech Gctu prenajimatela.
4.V pripade, ak ndjomné nebude zaplatené riadne a vcas, je podnajomnik povinny
zaplatit prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05% zdlznej sumy za
kazdy, aj zaCaty deri omeskania s platbou nadjomného.

5. Prenajimatel upravi cenu ndjmu o prepocet vysky ndjomného podla inflatného
koeficientu stanoveného Statistickym dradom SR k 1.1. prislusného kalendérneho
roka.

CLANOK 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

A. Podnajomnik

1. Sa zavéazuje vyuzivat predmetn( nehnutelnost v stlade s dobrymi mravmi a len
na Ucel dohodnuty v tejto zmluve.

2. Sa s prenajimatelom dohodol na zéklade § 6 ods. 2 zakona C. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Zze najomca je povinny
zabezpetit na predmete najmu vsetky Ulohy ochrany pred poziarmi podfa
ustanoveni tohto zakona. Z&rover sa zavazuje dodrziavat aj ostatné povinnosti,
ktoré mu v suvislosti s uzivanim predmetu najmu vyplyvaju z platnych pravnych
predpisov, najmé zékona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR C.
372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zékon), zakona
& 223/2001 Z.z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni



neskorSich predpisov a zékona ¢. 17/1992 Zb. o Zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov, zékona 478/2002 Z.z. o ochrane ovzdusia v zneni neskor&ich
predpisov, zakona 534/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorgich
predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpovedé prenajimatelovi
za vsetky Skody, ktoré prenajimatelovi dosledkom porudenia povinnosti vznikli,
resp. sankcie, ktoré boli prenajimatelovi uloZené.

3. Sa zavazuje zabezpecovat bezni prevédzkovu udrzbu prenajatého nebytového
priestoru na vlastné naklady, uhrddzat naklady spojené s obvyklym uZivanim
predmetu najmu a na vlastné néklady udrziavat priestory v dobrom technickom
stave a Cisté.

4. Sa zavazuje bez zbytoCného odkladu ozndmit prenajimatelovi potrebu tych
oprav aprac, ktoré mé urobit prenajimatel a umoznit ich vykonanie. Inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. Prebera na seba povinnosti za $kodu na majetku prenajimatela, ktort spdsobi
sam alebo osoby, ktoré budud uzivat prenajaté priestory spolu s nim alebo s jeho
vedomim, pokial' nepreukaze, Ze skodu sdm alebo tieto osoby nezavinili, alebo e
vznik Skody nebolo mozné predvidat. Skodu je povinny uhradit alebo inym
spbsobom odstrénit najneskdér do 14 dni odo dia jej vzniku.

6. Nie je opravneny prenechat nebytovy priestor do podnajmu alebo vypozicky
tretim osobam. Okrem pripadov uvedenych v nasledujicom bode 8 nesmie
najomca vykonavat stavebné dpravy ani iné podstatné zmeny v nebytovom
priestore bez predchadzajiceho sdhlasu prenajimatela, a to ani na svoj naklad.

7. Je povinny v pripade naliehavej potreby spristupnit prenajimatelovi prenajatt
nehnutelnost a umoZnit mu vykonat kontrolu spésobu uZivania predmetu najmu.

8. Hradi avykonava alebo zabezpeCuje v pripade potreby pre svoju ¢innost
v prenajatom nebytovom priestore vykonanie prac ako napr. vymalovanie, nétery,
zasklenie okien, dezinfekciu, dezinsekciu a deratizaciu prenajatého priestoru,
drobné opravy zariadovacich prvkov - zamky, vypinafe, zésuvky, Ziarovky,
vodovodné batérie, WC a pod.

9. Méze umiestnit oznaenie prevadzky len so slhlasom prenajimatela, na
umiestnenie reklamnych zariadeni sa vyZaduje postup podla zékona ¢&. 50/1976
Zb. v zneni neskorsich predpisov.

10. Je po ukonleni doby ndjmu povinny odovzdat prenajimatelovi uvolnené
nebytové priestory v stave v akom ich prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké
je obvyklé pri riadnom uzivani a tdrzbe a technicko-stavebnom stave objektu.

11. Je povinny polas plynutia vypovednej lehoty umoznit zaujemcovi o ndjom
prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo osoby nim
splnomocnenej. Najomca nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obtaZovany.

12. Dava prenajimatelovi sthlas, aby vystahoval veci podndjomnika z prenajatych
priestorov v pripade, ak si nebude plinit povinnosti vyplyvajice zo zmluvy, ¢o sa
tyka najmu a sluzieb s nim spojenych. Tento postup méze prenajimatel’ zvolit po
tom, ¢o podndjomni ani na pisomni vyzvu vlehote 10 dni od upozornenia
prenajimatela nesplni svoje povinnosti, vyplyvajlce z tejto zmluvy.



13. NemoéZe zriadit zaloZzné pravo na predmet najmu aani ho Ziadnym inym
sposobom zatazit.
14. Je povinny zachovavat verejny poriadok, t.j. najmé dodrziavat no¢ny pokoj.

B. Prenajimatel

1. Je povinny odovzdat predmet podndjmu v stave spdsobilom na dohodnuté
uzivanie.

2. Neprebera zodpovednost za Skodu spdsobenli odcudzenim osobnych veci
a cennosti, Skodu na Zivote a zdravi podnajomnika alebo oséb, ktoré budd uZivat
prenajaté priestory spolu s nim alebo s jeho vedomim.

3. Ma pravo vykonavat kontrolu spésobu uzivania predmetu podnajmu.

4. Si vyhradzuje préavo jednostranne menit vysku n&jomného v sllade
so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi v oblasti najmu nebytovych
priestorov.

CLANOK 6

Skoncenie podnajmu
1.Zmluva o podnajme sa zrusuje:
a) uplynutim casu, na ktory bola uzatvorens,
b) dohodou zmluvnych stran kedykolvek, pricom dohoda musi byt pisomna,
¢) pisomnou vypovedou s vypovednou lehotou 3 mesiace, ktord zacina plyndt od
prvého diia mesiaca nasledujiceho po doru¢eni vypovede druhej zmluvnej strane,
d) odstupenim od zmluvy zo strany prenajimatela z dévodu porusenia zmluvnych
podmienok alebo povinnosti, pricom pravne Gc¢inky odstipenia nastdvaji dfiom
dorucenia pisomného odstlpenia druhej zmluvnej strane.

CLANOK 7
Spolocné a zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzavretd slobodne, véZzne bez
skutkového alebo pravneho omylu, nie v tiesni alebo za ndpadne nevyhodnych
podmienok.

2. Sucastou tejto zmluvy je Protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov.
3. Akékolvek prejavy vble zmluvnych stran slvisiace stouto zmluvou budd
vyhotovené pisomne a doruc¢ené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané
poStou formou doporucenej zésielky, ak v tejto zmluve nie je uréené inak, na
adresu zmluvnej strany uveden( v zahlavi tejto zmluvy alebo na adresu, ktord
zmluvna strana oznamila druhej zmluvnej strane.

4. Ak ddjde k zmene tejto adresy, je povinnéd zmluvna strana, u ktorej k zmene
doslo, pisomne oznamit zmenu adresy druhej zmluvnej strane do 30 dni od vtedy
ako knej doslo, priom na ozndmeni zmeny adresy musi byt podpis Uradne



5. Vsetky pisomnosti sa povazuju za doru¢ené aj v pripade neprevzatia zasielky
odoslanej poStou zmluvnou stranou na adresu sidla druhej zmluvnej strany alebo
na adresu uvedend v zéhlavi zmluvy, alebo na adresu, ktord zmluvna strana
oznamila druhej zmluvnej strane. Za defi doruenia sa povazuje 15-ty defi po
odoslani pisomnosti zmluvnou stranou.

6. V pripade dorucovania pisomnosti elektronicky alebo faxom, druhd zmluvna
strana bezodkladne potvrdi prijatie pisomnosti preukazanou formou ( faxom,
elektronicky).

7. Pokial' sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy stane neplatnym alebo
nevykonatelnym, neznamené to neplatnost ostatnych ustanoveni zmluvy. V tomto
pripade sa strany zavazuji také ustanovenie nahradit novym, ktoré bude obsahom,
zmyslom a ucelom v maximélnej miere zodpovedat doterajSiemu ustanoveniu.

8. Pokial' nie je v tejto zmluve dohodnuté iné, riadia sa pravne pomery zo zmluvy
vyplyvajlce, ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a prislusnymi pravnymi
predpismi slovenského pravneho poriadku.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti mozno doru¢ovat osobne proti
podpisu alebo postou doporu¢ene na dorucenku. Fikcia dorucenia pisomnosti sa
bude spravovat ustanoveniami § 46 a § 48 Obcianskeho stidneho poriadku.

10. Zmluvné strany prehlasuju, Ze s obsahom zmluvy sdhlasia, obsahu porozumel
a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

11. Zmluva je vyhotovend v Styroch rovnopisoch, z ktorych kazdy ma platnost
originalu. Zmluvné strany obdrzia dve vyhotovenia.

12. Zmluva o podnajme nadoblda platnost jej podpisanim zmluvnymi stranami.

13. Zmluva o podnéjme nadobida G¢innost diiom nasledujtcim po jej zverejneni
na webovom sidle mesta Prievidza.
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